CONTRATTO DI APPALTO
Tra

Il/La Sig./Sig.ra ______________________________, nato a _____________ il _________, C.F. ________________________, residente in via ________________________________ in ____________ (__) ; (di seguito anche “committente”). 
e
L'impresa individuale (oppure la ditta__________) _________________, con sede legale a __________________in via __________________________, partita iva n. ___________________in persona del titolare (oppure del legale rappresentante) Sig. _______, nato a _________ il _________  Codice Fiscale _______ (di seguito anche “appaltatore”)
Insieme congiuntamente definite “Parti”
PREMESSO CHE
· Il committente è proprietario dell'immobile (oppure del terreno) sito in _______________________ in via ________________________ e catastalmente censito nel Comune di __________________________________________________________;

· Il committente intende affidare all'appaltatore l'esecuzione di opere consistenti ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________;

· L'appaltatore dichiara di disporre di organizzazione propria di mezzi, capitale e di personale, idonea all'esecuzione delle opere oggetto del contratto e dichiara di osservare tutte le disposizioni in materia edilizia, urbanistica e di sicurezza sul lavoro cui è tenuto;

· L'appaltatore, avendo preso conoscenza dello stato dei luoghi e avendo verificato la compatibilità degli stessi con le opere, si dichiara disponibile a procedere alla relativa realizzazione; 
· L'appaltatore garantisce che l'esecuzione delle opere avverrà a regola d'arte e in conformità sia alle prescrizioni contenute nel presente contratto e nei documenti allegati, sia alle disposizioni legislative e regolamenti vigenti in materia;

· L'appaltatore dichiara di impiegare nell'esecuzione dei lavori affidati personale abilitato e formato in materia di sicurezza nel luogo di lavoro;

· L'appaltatore sarà il solo responsabile dell'organizzazione del lavoro, dei macchinari, della manodopera e dei lavori di cui al presente contratto;
· le parti intendono con il presente accordo definire i termini e le condizioni che disciplineranno l'appalto di cui sopra;

TUTTO CIÒ PREMESSO

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

1) PREMESSE ED ALLEGATI
Le Premesse e gli Allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto.
2) OGGETTO DEL CONTRATTO DI APPALTO
2.1 Il committente dichiara e garantisce di avere la piena disponibilità, sia in diritto che in fatto, dell'immobile (oppure del terreno) sito sito in _______________________ in via ________________________ e catastalmente censito nel Comune di __________________________________________________________, oggetto degli interventi di cui al presente contratto, e di avere ottenuto tutte le autorizzazioni, istanze, pareri, nulla osta, titoli abilitativi comunque denominati necessari, secondo le vigenti disposizioni di legge, per eseguire i lavori oggetto del presente contratto.
2.2 Il committente affida all’appaltatore, che accetta, i lavori per l’esecuzione degli interventi da realizzarsi presso gli immobili (oppure i terreni) sopra individuati.
2.3 Le opere oggetto di appalto sono precisamente descritte nel preventivo/offerta di data ___________, redatto dall'appaltatore e allegato A) al presente contratto di cui costituisce parte integrante e sostanziale. 
2.4 L'appaltatore entro il giorno __/__/__ dovrà avere la disponibilità degli immobili (oppure dei terreni) oggetto degli interventi liberi da ogni impedimento, ostacolo, onere e quant'altro possa impedire o pregiudicare la regolar esecuzione dei lavori. 

L’appaltatore dichiara di avere: 

- effettuato un sopralluogo e dichiara di conoscere lo stato dei luoghi dove verranno eseguite le opere oggetto del presente contratto;

- le competenze e abilità tecniche per l’esecuzione dei lavori ad esso affidati con questo atto;

- di possedere la capacità economica, i mezzi e le attrezzature per la regolare e buona esecuzione dei lavori stessi;

- di conoscere le normative in materia di sicurezza e di essere dotato dei dispositivi personali a ciò preordinati;
- di impiegare nell’esecuzione dei lavori affidati personale abilitato e formato in materia di sicurezza nel luogo di lavoro. 
3) CORRISPETTIVO DELL'APPALTO E MODALITA' DI PAGAMENTO

3.1 Le opere sono appaltate “a misura” [oppure “a corpo”] come da prezzo indicato nell'allegato A) e costituente parte integrante e sostanziale del presente contratto. 
3.2 Il committente si impegna al pagamento del corrispettivo secondo le seguenti modalità: versamento al momento dell'inizio dei lavori del 30% del prezzo complessivo; versamento al completamento di metà dei lavori appaltati del 40% del prezzo complessivo; versamento a conclusione dei lavori del residuo 30% del prezzo complessivo.
3.3 I termini di pagamento si considerano tutti perentori ed essenziali.
3.4 Il committente provvederà al pagamento delle fatture che saranno emesse dall'appaltatore, mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato a quest'ultimo.

3.5  Qualora, successivamente alla redazione del prezzo, per motivi non imputabili all'appaltatore, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, aumento del costo delle materie prime, aumento del costo di beni da parte dei fornitori, aumento del costo delle forniture di energia, i prezzi stabiliti nel preventivo (allegato A) dovessero subire un incremento superiore al 10%, l'appaltatore potrà applicare, per la parte eccedente il 10%, un corrispondente – e automatico – aumento/aggiornamento dei prezzi indicati nel preventivo (allegato A).
4) ONERI
4.1 Salvo diversa ed espressa pattuizione, oltre agli obblighi previsti in altre disposizioni del presente contratto, il Committente è tenuto a: 

- tutti gli adempimenti di carattere tecnico, amministrativo, permessi per la costruzione e/o per le opere appaltate ed ogni altra autorizzazione o comunicazione richiesta dalle autorità competenti anche in relazione alle caratteristiche dell’opera;

- non effettuare ulteriori lavorazioni o attività che possano comportare interferenze, ritardi o maggiori oneri in capo all'appaltatore;

- assicurare all'appaltatore tutta la necessaria collaborazione per l'adempimento di quanto stabilito nel presente contratto;

- garantire la fornitura di energia elettrica e acqua per le attività di cantiere; 

- ottenere le varie autorizzazioni da parte dei confinanti o dei terzi in genere per le opere interferenti con proprietà confinanti ivi compresi eventuali diritti di passaggio e/o occupazione temporanea compreso i relativi oneri;

- corrispondere l’IVA al tasso previsto dalle vigenti disposizioni di legge;

- effettuare i lavori esclusi dall’appalto e interferenti con quelli assegnati alla ditta appaltatrice;

- nominare il direttore ed  il coordinatore dei lavori e oneri relativi;

- provvedere in ordine alle forniture ed ai servizi non previsti nell’offerta d’appalto; 
4.2 Salvo diversa ed espressa pattuizione, oltre agli obblighi previsti in altre disposizioni del presente contratto, l'appaltatore è tenuto a:

- custodire il cantiere fino alla consegna dei lavori appaltati, con riordino del cantiere da tutte le proprie attrezzature, la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti prodotti dalle lavorazioni quali materiali e sfridi ecc.;

- attuare le prescrizioni previste dal piano di sicurezza;

- regigere la misura e la contabilità dei lavori eseguiti con le modalità e le indicazioni della Direzione Lavori;

- cooperare con le eventuali altre imprese presenti in cantiere;

- indicare eventuali variazioni nella durata delle diverse fasi di lavoro al coordinatore per l’esecuzione dei lavori, che provvederà ad aggiornare il piano di sicurezza e coordinamento;

- a rispettare tutti gli obblighi contributivi, assistenziali, assicurativi ai dipendenti impiegati, secondo le norme di legge e contrattuali e, inoltre, a tenere indenne il committente da ogni e qualsivoglia responsabilità che ne derivasse in relazione con l’esecuzione dei lavori;
4.3 La ditta appaltatrice dichiara le seguenti posizioni previdenziali ed assicurative:

             
- INPS n° _____________

 

- INAIL n° ____________

 
 
[- EDILCASSA VENETO N° ______]

 

- R.C. n° _________ presso ___________
4.4 L'appaltatore dichiara, anche ai sensi dell'art. 1 comma 43 bis della Legge n. 234 del 30.12.2021, che ai propri dipendenti applica il contratto collettivo edile CCNL n. …....
5) INIZIO, TERMINE DEI LAVORI ED EVENTUALI VARIANTI

5.1 Le opere dovranno essere concluse e consegnate entro e non oltre il __/__/____, fatte salve le cause di forza maggiore e le sospensioni espressamente richieste dal committente.
5.2 Eventuali ritardi nell'esecuzione delle opere determinati da eventi straordinari o da cause di forza maggiore o comunque non imputabili all'appaltatore, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ritardi dovuti a lavorazioni eseguite da terzi soggetti, ritardi determinati dalla mancata e/o parziale e/o ritardata consegna da parte dei fornitori all'appaltatore del materiale necessario per l'esecuzione dei lavori oggetto del presente contratto, ritardi dovuti a scioperi o condizioni atmosferiche che rendano impossibile o difficile l’esecuzione dei lavori, ritardi determinati da provvedimenti dell'Autorità Pubblica (nazionale, regionale, comunale) non potranno essere imputati o comunque addebitati all'appaltatore e conseguentemente il committente, per i detti motivi, non potrà avanzare richieste di risarcimento del danno o di risoluzione del presente contratto.
5.3 Le eventuali varianti appaltate in corso d’opera dovranno essere comunicate per iscritto e concordate con congruo preavviso, in modo da non ostacolare il regolare avanzamento dei lavori.
5.4 Se l'importo delle variazioni – siano esse necessarie o meno – dovesse superare il sesto del prezzo complessivo convenuto, l'appaltatore potrà recedere dal presente contratto e gli sarà riconosciuta un'equa indennità pari al 15% del prezzo complessivo convenuto, oltre al pagamento delle spese sostenute e dei lavori eseguiti.
5.5 Per eventuali lavori non previsti o opere in economia, il costo da applicarsi viene sin d'ora convenuto in €/ora __,00, fermo restando l’obbligatorietà della definizione del lavoro extra. Dette eventuali prestazioni e/o lavori aggiuntivi dovuti anche a successive modifiche apportate al progetto dovranno essere preventivamente comunicate per iscritto all'appaltatore dal committente o dal Direttore dei Lavori.
5.6 Le eventuali richieste del committente o della direzione lavori di lavorazioni aggiuntive e/o di varianti comporteranno la proroga del termine per l’esecuzione dei lavori da determinarsi in base all’entità delle lavorazioni aggiuntive.
5.7 Nel caso in cui i lavori debbano essere sospesi per cause dipendenti dal Committente, l'Appaltatore, oltre alla corrispondente proroga dei termini di ultimazione, trascorso il 30% del tempo contrattuale o complessivamente mesi __ avrà diritto al risarcimento dei danni subiti in ragione della sospensione e potrà risolvere unilateralmente il presente contratto. 
6) SUBAPPALTO
Il Committente sottoscrivendo il presente contratto autorizza sin da ora l'appaltatore ad affidare opere o parte di esse in subappalto.
L'appaltatore garantisce di avvalersi di ditte subappaltatrici in possesso dei requisiti di idoneità tecnico professionale. 
7) DIREZIONE DEI LAVORI
Il Direttore dei Lavori vigila che le opere avvengano in conformità ai disegni e esercita la sorveglianza con visite personali o dei suoi sostituti. In particolare il Direttore dei Lavori è tenuto a fornire tempestivamente all'appaltatore tutti gli elementi grafici e descrittivi di progetto necessari all'esecuzione delle opere.  
8) RESPONSABILITA'
8.1 Le responsabilità inerenti al progetto spettano al progettista, mentre le responsabilità conseguenti dagli ordini e dalle prescrizioni impartite spettano al Direttore dei Lavori. 
8.2 Spettano all'appaltatore le responsabilità per la fedele esecuzione di tali ordini e prescrizioni con l'impiego di materiali, di mezzi d'opera, di procedimenti e cautele rispondenti alle buone regole dell'arte.
8.3 La ditta appaltatrice ha diritto di chiedere al Direttore dei Lavori ordini di servizio scritti, qualora ritenga che le disposizioni ricevute siano contrastanti con il buon esito tecnico delle opere e contestualmente può sospendere l'esecuzione delle medesime, in attesa degli opportuni chiarimenti richiesti alla direzione lavori.
8.4 L’appaltatore garantisce per la durata di legge eventuali vizi e difformità occulte riscontrabili nelle opere eseguite in esecuzione del presente contratto. La garanzia avrà inizio dalla data della fattura di saldo, e comunque non oltre 30 gg dalla data di fine cantiere. Sono escluse dalla garanzia e dalle responsabilità della ditta appaltatrice gli errori o le carenze progettuali, materiali ed impianti non conformi forniti dal Committente, errori determinati da istruzioni della Direzione Lavori. 
9) DIVIETO DI ACCESSO AL CANTIERE
Durante l’esecuzione dei lavori appaltati, per ragioni di sicurezza, non sono ammesse compresenze di altri soggetti in cantiere, salvo gli incaricati dell’appaltatore stesso. L’ingresso in cantiere deve avvenire previo accordo e autorizzazione dell’appaltatore. Inoltre, è fatto divieto a soggetti terzi di utilizzare impianti e attrezzature dell’appaltatore senza preventivo accordo con la stessa e assunzione di responsabilità. 
10) VERIFICA E CONSEGNA DELLE OPERE
10.1 La verifica delle opere sarà eseguita dal committente o da un suo rappresentante, in presenza dell’appaltatore, su espresso invito di quest’ultimo. 

La verifica deve essere eseguita dal committente entro quindici giorni dal ricevimento dell’invito formulato dall’appaltatore. 
10.2 Entro trenta giorni dal termine delle operazioni di verifica verrà sottoscritto tra le parti il relativo verbale.
10.3 Qualora l'esito della verifica finale risulti positivo, il verbale conterrà anche l'accettazione dei lavori senza riserve con contestuale consegna dei beni.
10.4 Qualora dall'esito della verifica risulti necessario porre in essere lavorazioni e/o adempimenti per rispettare le prescrizioni contrattuali e progettuali, il verbale di cui al comma precedente indicherà la natura di tali interventi e stabilirà il termine entro il quale gli stessi dovranno essere eseguiti, nonché le modalità per la loro verifica.  
11) RECESSO DEL COMMITTENTE
Il committente potrà recedere dal contratto, anche nel caso in cui sia stata iniziata l'esecuzione dei lavori, riconoscendo all'appaltatore un'equa indennità pari al 10% del prezzo complessivo convenuto, oltre al pagamento delle spese sostenute, dei lavori eseguiti e del mancato guadagno.
12) RISOLUZIONE DEL CONTRATTO E CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA
12.1 Le parti concordemente convengono che, ai sensi dell'art. 1456 c.c., l'appaltatore potrà risolvere il contratto con effetto immediato mediante comunicazione al committente a mezzo raccomandata A/R o a mezzo PEC, in caso di mancato pagamento nei termini essenziali indicati all'art. 3 del presente contratto, con diritto dell'appaltatore di agire per il risarcimento del danno determinato dall'inadempimento del committente.
12.2 Nel caso sopra indicato, il contratto si risolverà di diritto quando l'appaltatore dichiarerà che intenderà valersi della presente clausola.
12.3 Se il contratto si risolve per impossibilità sopravvenuta di eseguire le opere, il committente deve pagare immediatamente all'appaltatore la parte dei lavori eseguita in proporzione al prezzo complessivo pattuito ed anche il prezzo/costo di tutti i materiali eventualmente già acquistati e/o ordinati dall'appaltatore.
13) MODIFICHE AL CONTRATTO 

13.1 Il presente contratto sostituisce ogni precedente pattuizione tra le parti contenuta in eventuali accordi orali o scritti, relativi all'esecuzione del presente contratto.
13.2 Se una o più clausole del presente contratto vengono colpite da nullità o se vengono rese inapplicabili dall'effetto della legge o da una decisione che si impone alle parti, questo non avrà l'effetto di causare la nullità dell'insieme del presente contratto, né di alterare la validità ed il carattere obbligatorio dell'insieme delle altre clausole. Le parti si potranno eventualmente accordare  per apportare al presente contratto gli emendamenti necessari affinché lo stesso possa portare un effetto che si avvicini il più possibile alla volontà iniziale delle parti.
13.3 Il presente contratto non potrà essere modificato o integrato senza il consenso di entrambe le parti, risultante da atto scritto e firmato da rappresentanti a ciò debitamente autorizzati.
14) FORO COMPETENTE ED ESCLUSIVO
Tutte le controversie a cui il presente contratto potrà dare luogo, tanto per quel che riguarda la sua validità che per la sua interpretazione, la sua esecuzione, la sua cessazione, la sua risoluzione o il suo annullamento, saranno esclusivamente di competenza del foro di Belluno. 
15) TUTELA DEI DATI PERSONALI
Ai sensi della normativa vigente per la tutela dei dati personali, REG. U.E. 2016/679 e successive modifiche ed integrazioni, le parti si danno reciprocamente atto che il presente contratto rappresenta reciproca informativa per il trattamento dei dati in esso contenuti e per quei dati che saranno eventualmente forniti nel futuro nell'ambito del presente rapporto, nonché tutte le altre informazioni quali domiciliazioni ed estremi di conti correnti bancari che potranno essere comunicati. Tali dati verranno trattati in relazione alle esigenze contrattuali e per l'adempimento degli obblighi legali e contrattuali dalle stesse derivanti, nonché per una più efficace gestione del rapporto commerciale. I dati verranno trattati in forma scritta e/o su supporto cartaceo, magnetico, elettronico o telematico. Ferme restando le comunicazioni e diffusioni effettuati per obblighi di legge e di contratto, i dati potranno esere comunicati a istituti di credito e/o ad altri  soggetti incaricati per la revisione del bilancio, a soggetti incaricati alla certificazione della qualità, a studi di consulenza legale, nonché a terzi per la forntura di servizi informatici o di archiviazione. 
Le parti con la sottoscrizione del presente contratto, si danno vicendevole consenso al trattamento ed alla comunicazione dei dati nel rispetto della qui sopra esposta informativa e sono altresì reciprocamente informati dei diritti di cui godono, indicati nel REG. U.E. 2016/679.
16) ALLEGATI
Si richiamano a far parte integrante del presente contratto di appalto, anche se non materialmente allegati, i seguenti documenti:

- A)  preventivo/offerta del __.__.____.
- B) [- inserire eventualmente progetti, autorizzazioni amministrative, integrazioni al preventivo/offerta etc.] 
Per tutto ciò che non è stato espressamente contemplato e previsto nel presente contratto, le parti rinviano alle disposizioni dettate dal Codice Civile in materia di appalto e dalle normative di riferimento.

Letto, compreso ed approvato. 

Belluno, lì …...................



 Il committente                                                                 L'appaltatore


       Sig. _______________



________________________

Ai sensi del’art. 1341 c.c. le parti, previa rilettura, dichiarano di accettare ed approvare espressamente e specificamente le clausole contenute nei seguenti articoli: art. 3 “corrispettivo dell'appalto e modalità di pagamento”, art. 4 “oneri”, art. 5 “inizio, termine dei lavori ed eventuali varianti”, art. 6 “subappalto”, art. 8 “responsabilità”, art. 10 “verifica e consegna delle opere”, art. 11 “recesso del committente”, art. 12 “risoluzione del contratto e clausola risolutiva espressa”, art. 13 “modifiche al contratto”, art. 14 “foro competente ed esclusivo”. 


 Il committente                                                                 L'appaltatore

       Sig. _______________



________________________
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